Operat szacunkowy jako dowéd w postepowaniu administracyjnym. Mozliwos¢ i zakres
oceny operatu w aspekcie przydatnosci dowodowej, przez organ oraz Zamawiajacego

Miejsce Termin

ONLINE (hybrydowo) 2024-05-23 - 2024-05-23
Warszawa (hybrydowo) 2024-05-23 - 2024-05-23
ONLINE (hybrydowo) 2024-10-10 - 2024-10-10
Warszawa (hybrydowo) 2024-10-10 - 2024-10-10

Masz pytania odnosne tego szkolenia? Skontaktuj sie z nami: 22 / 845 52 53, szkolenia@jgt.pl

Wiecej informacji na temat szkolenia znajdziesz rowniez tutaj:
https://www.jgt.pl/szkolenia,operat-szacunkowy-osn.html

OPIS SZKOLENIA

Operat szacunkowy jest opinia o wartosci nieruchomosci, sporzadzana wytacznie przez rzeczoznawce majatkowego.
W postepowaniach administracyjnych operat jest opinia biegltego stanowiaca material urzedowy. Na organie
administracji spoczywa obowiazek uznania, badZ nie, operatu szacunkowego jako dowodu w sprawie,
z wszelkimi konsekwencjami takiej decyzji (zgodnie z art.77, w zwiazku z art. 84 kpa). Istotny jest przy tym
zakres oceny, do jakiego uprawniony jest organ.

Poszczeg6lne zagadnienia, dotyczace wyceny nieruchomosci, omawiane beda z uwzglednieniem aktualnego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, a takze
istotnych w tym zakresie zmian w ustawie o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Cel szkolenia:

e Przekazanie podstaw wiedzy niezbednej do dokonywania oceny operatéw szacunkowych jako dowodow w sprawie.

e Przedstawione zostana réowniez aspekty i uwarunkowania prawne oceny operatow przez organizacje zawodowe
rzeczoznawcow majatkowych, jako istotnego elementu mogacego stanowi¢ pomoc w rozstrzygnieciu sprawy przez
organ,

e Przygotowanie pracownikéw administracji do wlasciwej oceny i weryfikacji operatéow szacunkowych stuzacych

wycenie nieruchomosci.

Pracownicy organéw administracyjnych, ktérzy nie zajmuja sie zawodowo wycena nieruchomosci, a sa zobowigzani
do dokonania oceny operatu, moga miec¢ trudnos¢ z wtasciwa ocena i weryfikacja tego rodzaju opracowan. Biorac
pod uwage mozliwos¢ przedlozenia operatu réwniez przez strony postepowania, moze zaj$¢ koniecznos¢ oceny
opracowan istotnie réznigcych sie poziomem okreslonej wartosci.

Pracownik administracji winien zatem dysponowa¢ elementarng wiedza dotyczaca podstaw wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego. Pozwoli to na minimalizacje ryzyka przyjecia opracowania nie speiniajacego

wymogow okreslonych w przepisach prawa, mogacego skutkowa¢ btednymi rozstrzygnieciami dotyczacymi mienia
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego. Ma to istotne znaczenie w sytuacji odpowiedzialnosci za
wydanie decyzji z naruszeniem prawa.

Korzysci z udzialu w szkoleniu:

Uczestnicy szkolenia poznaja:

¢ podstawowe pojecia i definicje dotyczace procesu wyceny,

¢ podstawowe podejscia, metody i techniki wyceny nieruchomosci,
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¢ obligatoryjny sktad i tres¢ operatu szacunkowego,
¢ przyktady btedow i uchybien wystepujacych w operatach szacunkowych,
¢ zakres oceny operatu przez organy prowadzace postepowania administracyjne,

e tryb i uwarunkowania prawne oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowe rzeczoznawcow
majatkowych,

¢ zakres odpowiedzialno$ci zawodowej rzeczoznawcow majatkowych,

¢ uczestnicy zapoznaja sie takze z orzecznictwem sadéw administracyjnych.

Adresaci szkolenia:

Pracownicy administracji rzadowej i samorzadowej, rowniez pracownicy bankéw i spétdzielni.
Metody szkoleniowe:

Szkolenie prowadzone jest w formie wyktadu opartego o liczne przyktady praktyczne. Wyktadowca odpowiada na
pytania i wyjasnia watpliwosci uczestnikow szkolenia.

Materialy szkoleniowe, oprocz podstawowych definicji oraz opisu uwarunkowan prawnych i metodycznych,
zawieraja liczne wyroki sadow administracyjnych, obrazujace ksztaltowanie sie linii orzecznictwa w odniesieniu do
poszczegolnych zagadnien przedstawianych na szkoleniu.

Szkolenia realizujemy w formie online, hybrydowej lub stacjonarnej. Niezaleznie od formy realizacji - zajecia
odbywaja sie w sposdb interaktywny, z mozliwoscig zadawania pytan, wyjasnienia watpliwosci, prowadzenia dyskus;ji
i omdéwienia z trenerem przykladow z wlasnej praktyki. Nie nagrywamy szkolen. Pomagamy w kwestiach
technicznych.

PROGRAM
I. OPERAT JAKO DOWOD W POSTEPOWANIU ADMINISTRACYJNYM

1. Status prawny opinii o wartosci

e operat szacunkowy to utwor chroniony prawami autorskim, dokument urzedowy czy materiat
urzedowy

¢ zasady udostepniania operatu szacunkowego przez organ prowadzacy postepowanie - ustawa
o dostepie do informacji publicznej czy przepis art. 156 ugn

¢ zastrzeganie przez rzeczoznawcow praw autorskich - uzasadnione czy nie
2. Problematyka podobienistwa nieruchomosci

e definicja nieruchomosci podobnych

¢ opis cech réznicujacych nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny i nieruchomosci
podobnych - uwarunkowania prawne, koniecznos¢ petlnego opisu i jednoznacznej standaryzacji cech

¢ uzasadnienie wyboru nieruchomosci spelniajacych warunek podobiefstwa
o przyklad praktyczny dotyczacy obliczen w aspekcie spelnienia (badzZ nie) warunku
podobienstwa - na bazie prac Komisji Opiniujacej

3. Zasady sporzadzania, obligatoryjne elementy i tres¢ operatu szacunkowego, a w szczegolnosci:

¢ przedmiot i zakres wyceny; co jest przedmiotem wyceny, a co zakresem
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¢ daty istotne dla okreslenia wartosci nieruchomosci

e przeznaczenie nieruchomosci; relacja pomiedzy stanem nieruchomosci a przeznaczeniem - czy
przeznaczenie to stan prawny?; ustalanie przeznaczenia w oparciu o aktualne przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (art.154)

¢ obligatoryjne elementy analizy rynku
o wybor podejscia, metody i techniki szacowania - uzasadnienie wyboru czy dowolno$¢

e obliczenia i uzasadnienia przyjmowanych wielkosci oraz wyniku koncowego
4. Czy mozna dokonywac¢ korekt w operacie szacunkowym? W jakim zakresie?

I1. AKTUALIZACJA A POTWIERDZENIE AKTUALNOSCI OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Klauzula aktualizacyjna - umieszczenie w operacie czy dolaczenie do operatu, mozliwa tres¢ klauzuli,
rozbieznos¢ unormowan prawnych i aktualne orzecznictwo NSA w tym zakresie

2. Ile razy mozna potwierdza¢ aktualnos$¢ operatu szacunkowego

3. Jakie daty wiaza organ (Zamawiajacego) w mozliwosci wykorzystania operatu, w przypadku potwierdzenia
aktualnosci

ITI. OCENA OPERATU PRZEZ ORGAN ORAZ ORGANIZACJE ZAWODOWA - AKTUALNY STAN PRAWNY
I FAKTYCZNY

1. Ocena operatu jako dowodu w postepowaniu administracyjnym w swietle aktualnego orzecznictwa
sadow administracyjnych, z uwzglednieniem zakresu oceny przez organ oraz specyfiki wiadomosci
specjalnych rzeczoznawcy majatkowego - na ile i w jakim zakresie organ winien ocenia¢ operat
szacunkowy w aspekcie przydatnosci dowodowej, do jakich elementéw operatu organ ma nie tylko prawo,
ale i obowiazek sie odnies¢

¢ ocena w zakresie zgodnosci z przepisami prawa - jakich elementdéw czynnosci szacowania moze
dotyczy¢

¢ ocena w zakresie zgodnosci z innymi dowodami - czego moze dotyczy¢

¢ ocena w zakresie zgodnosci z wiedza ogolna - logicznos¢, spdjnosé, kompletnosé, adekwatnosé do
okolicznosci sprawy, poprawnos¢ obliczen

¢ operat szacunkowy przediozony przez strone postepowania - zakres jego oceny przez organ,
mozliwos¢ rozstrzygniecia na podstawie operatu przediozonego przez strone

¢ wylaczenie rzeczoznawcy majatkowego z udzialu w postepowaniu - czy i w jakich przypadkach jest
to mozliwe

2. Mozliwos$¢ kwestionowania przez Zamawiajacego operatu szacunkowego. Ocena operatu przez organizacje
zawodowa - tryb, zakres i uwarunkowania prawne

¢ kiedy zachodzi potrzeba dokonania oceny przez organizacje zawodowa
¢ kryteria oceny stosowane przez organizacje zawodowe

e czy i w jaki spos6b organizacja zawodowa moze odnies¢ sie do poziomu okreslonej wartosci

skutki negatywnej oceny dokonanej przez organizacje zawodowa

e czy istnieje mozliwos¢ kwestionowania oceny dokonanej przez organizacje zawodowa
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IV. TYPOWE BLEDY I USTERKI W OPERATACH SZACUNKOWYCH - na bazie prac Komisji Opiniujacych
organizacji zawodowych rzeczoznawcéw majatkowych

V. ODPOWIEDZIALNOSC ZAWODOWA RZECZOZNAWCOW MAJATKOWYCH - tryb postepowania i zakres
kompetencyjny Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej.
1. Administracyjny tryb postepowania przed Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej

2. Zakres kompetencyjny Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej - ocena operatu szacunkowego czy ocena
postepowania rzeczoznawcy

3. Kary dyscyplinarne, jakie moga by¢ orzeczone wobec rzeczoznawcy majatkowego

MIE]JSCE

Miejsce realizacji szkolenia wskazane jest na gorze strony, bezposrednio pod terminem szkolenia. Szkolenie moze
by¢ realizowane ONLINE, stacjonarnie (w sali szkoleniowej) lub hybrydowo (jednoczesnie w sali szkoleniowej i
ONLINE).

SZKOLENIE ONLINE:

Kazdy uczestnik taczy sie ze swojego miejsca pracy / zamieszkania. Wymagania: komputer / tablet z dostepem do
Internetu, wyposazony w mikrofon, opcjonalnie stuchawki. Link dostepowy do szkolenia dostarczymy z
wyprzedzeniem 1-dniowym.

SZKOLENIE STACJONARNE:

Miejsce szkolenia zlokalizowane w centrum Warszawy. Na 4 dni robocze przed planowanym terminem szkolenia
skontaktujemy sie z Panstwem i przekazemy szczegdlowe informacje na temat lokalizacji szkolenia.

WIELE SZKOLEN REALIZUJEMY HYBRYDOWO, by umozliwi¢ Panstwu wybér dogodnej formy udziatu w
szkoleniu. Cze$¢ uczestnikéw jest w sali szkoleniowej, a cze$¢ 0sob laczy sie ze szkoleniem zdalnie. Niezaleznie od
formy udzialu w szkoleniu, zajecia odbywaja sie w sposdb interaktywny, z mozliwoscia zadawania pytan, wyjasnienia
watpliwosci, prowadzenia dyskusji i oméwienia z trenerem przyktadéw z wlasnej praktyki.

WYKEADOWCA

Mgr inz. geodeta, posiada uprawnienia geodezyjne w zakresie podziatéw, rozgraniczen nieruchomosci, opracowan do
celéw prawnych, pomiaréw sytuacyjno-wysokosciowych oraz inwentaryzacyjnych.

Rzeczoznawca majatkowy, posrednik w obrocie nieruchomosciami, Zastepca Przewodniczacego Panstwowej Komisji
Kwalifikacyjnej dla rzeczoznawcow majatkowych. Wieloletni przewodniczacy komisji opiniujacej przy stowarzyszeniu
rzeczoznawcOw majatkowych, czlonek kolegium arbitrazowego, czlonek Komisji Arbitrazowej Polskiej Federacji
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych.

Wieloletni pracownik administracji samorzadowej - m.in. peinit funkcje z-cy dyrektora ds. gospodarki
nieruchomosciami w urzedzie marszatkowskim a takze z-cy naczelnika wydzialu (pion ewidencji gruntéw,
wywlaszczen, regulacji stanéw prawnych, podziatow i rozgraniczen nieruchomosci) w urzedzie miasta.

Od ponad 15 lat jest wykladowca na studiach podyplomowych na kilku uniwersytetach, prowadzi szkolenia dla
pracownikow administracji dotyczace tematyki zwiazanej z ocena operatéw szacunkowych sporzadzanych dla
potrzeb postepowan administracyjnych. Posiada 25-letnie doswiadczenie zawodowe w gospodarce
nieruchomosciami.
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CENA

Cena szkolenia podana jest na gorze strony, obok terminu szkolenia i przycisku ZAPISZ SIE. Dla szkolen
hybrydowych (realizowanych jednoczesnie w sali szkoleniowej i ONLINE) - cena szkolenia rozni sie w zaleznosci
od formy udzialu w szkoleniu.

UDZIAX. W FORMIE ONLINE:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materialy szkoleniowe w wersji elektronicznej, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec¢), zapewnienie platformy
szkoleniowej i dostepu do szkolenia w czasie rzeczywistym, test potaczenia, pomoc techniczna w razie potrzeby.

UDZIAX W FORMIE STACJONARNE]:

Cena obejmuje: uczestnictwo w szkoleniu dla 1 osoby, materiaty szkoleniowe, serwis kawowy, lunch, certyfikat
ukonczenia szkolenia (wystawiany pod warunkiem obecnosci na co najmniej 80% zajec).

Wazne informacje:

o Do podanej ceny netto doliczany jest podatek VAT w wysokosci 23%. W przypadku, gdy udziat w szkoleniu jest
finansowany co najmniej w 70% ze srodkéw publicznych, szkolenie podlega zwolnieniu z VAT.

o Przy zgtoszeniu wiecej niz 1 osoby - RABAT 5% dla kazdego uczestnika.

o Cena szkolenia nie obejmuje noclegu. Osoby zainteresowane noclegiem moga skorzysta¢ z naszej pomocy przy
dokonaniu rezerwacji, ponizej informacje o dostepnych mozliwosciach.

o SPOSOB PLATNOSCI: Platno$¢ moze by¢ dokonana po zrealizowanej ustudze, gdy zgtaszajacym jest instytucja
publiczna, a takze w przypadku innych zgtaszajacych, o ile taka forma ptatnosci zostanie zaakceptowana przez
organizatora. Organizator akceptuje wydtuzone terminy ptatnosci. Prosimy o wskazanie preferowanej formy
platnosci na formularzu zgloszeniowym.

o Szczegdlowe informacje na temat zasad realizacji ustugi znajduja sie w Regulaminie
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